Ing. arch. Viktor Malinovsky, PhD — autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0760AA,

Réazusova 44, 040 01 Kosice, tel/fax: 055/62 333 80, 09 05 435 705, vmalinovsky@stonline.sk

ZMENY A DOPLNKY C.1 UZEMNEHO PLANU OBCE OL'SOV

TEXTOVA CAST

jun 2016



OBSAH

1. ZAKLADNE UDAUJE........oceieerueiereseesssessseesssssssssesssssssssssesssssssssesssssssssnssssssens 3
1.1. HIavNEé Ciele MeSeNIa........uiieei et e e 3
1.2. Vyhodnotenie doteraz spracovanej UPD ............ccccocoioeeueeeieeeeeeeeeeeeeeens 3
1.3. Udaje o sulade riedenia S0 zadanim...........c.cccovoeeeeeeeeeeeeeee e 3
2. NAVRH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU OBCE........ 3
2.1.  Vazby vyplyvajlce zo zavaznych asti UPN VUC ..........ccccoeveveeereennnn 3
2.2. Zmena funkéného vyuZzivania a priestorového usporiadania ploch............ 3
2.3. Z&kladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady

(o] o o7 = PP 4
2.4. RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy ...........coooeiiiiiiiiii, 4
2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania........................ 4
2.6. Navrh funk€ného vyuzitia UZemia .........cccooiiiiiiii 4
2.7. Navrh rieSenia byvania, obCianskej vybavenosti so

socialnou infrastrukturou, vyroby a rekreacie...........cccoeeeeeeeiieiieieeeeeeee, 5

2.8. Vymedzenie zastavaného Uzemia oObCe..........coooeiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e 5
2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych

PrEAPISOV ...eeiiiiee e e e e e eeee et e e e e e e e e ettt e e e e e e e e eeeeesasn e aeeeeeeeeeesnssnaaaeaeeaeenees 5
2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany $tatu, poZiarnej ochrany, ochrany pred

[0103%7e e [ =1 o RPN 5
2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby Krajiny ..o 5
2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia..................cccec. 6
2.13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie ............ccooevivieiiiiiiiiieiieeeees 6
2.14. Vymedzenie pléch vyZadujucich zvySenu ochranu ..., 6

3. VYHODNOTENIE PERSPEKTiVNEHQ POU2!TJA POLNOHOSP.
PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY.........ccccocvrrreererernenenn. 6

4. ZMENY A DOPLNKY PLATNEJ SPRIEVODNEJ SPRAVY UPN O.................



1. ZAKLADNE UDAJE

1.1. Hlavné ciele rieSenia

e (daje o dévodoch spracovania zmien a dopinkov UPN O
Hlavnym dbévodom obstarania zmien a doplnkov & 1 Uzemného planu obce su zmeny
funkéného vyuZitia pléch v juznej Casti zastavaného uzemia obce.

e Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi
Obstaravatelom Zmien a doplnkov €.1 tzemného planu obce je Obec Ol8ov, spracovatelom
zmien adoplnkov &.1 UPN O je Ing. arch. Viktor Malinovsky. Obstaravatelsku &innost
v zmysle § 2a stavebného zakona vykonava Ing. arch. Martin Jergu$, registraéné Cislo 207.

e hlavné ciele rieSenia
Hlavnym ciefom rieSenia zmien a doplnkov ¢. 1 je komplexné rieSenie nového funkéného
vyuzivania Uzemia a doplnenie javov, vyplyvajucich z novelizovanej legislativy (napr.
zosuvné uzemia).

1.2. Vyhodnotenie doteraz spracovanej UPD

Obec Olsov ma platny uzemny plan obce, ktory bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom
v OfSove v r. 2008 uznesenim ¢&. 6/2008 zo dia 1.10.2008

1.3. Udaje o sulade rieSenia so zadanim

Zmeny a doplnky €.1 uzemného planu obce OlSov su v sulade so zadanim, ktoré bolo
schvalené Obecnym zastupitelstvom v OlSove dna 16.06.2008 uznesenim ¢&. 4/08/2008.

2. SPRIEVODNA SPRAVA ZMIEN A DOPLNKOV C.4 UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1. Vazby vyplyvajlce zo zaviaznych éasti UPN VUC PreSovského kraja

Za nadradenu uzemnoplanovaciu dokumentaciu pre obidve obce aich administrativne
Uzemie je povazovany Uzemny plan velkého Uzemného celku Presovského kraja (PSK),
schvaleny uzn. Vlady SR €. 268/1998 a nariadenim vilady SR €. 216/1998 Z.z., ktorym bola
vyhlasena zavazna éast UPN VUC PSK a jeho Zmenami a doplnkami, schvalenymi viadou
SR nariadenim &. 679/2002 Z.z., Zmenami a doplnkami 2004 schvalenymi uzn. €. 228 zo
dra 22.6.6004, ktorym bola vyhlasena jeho zavazna Cast VZN PSK ¢. 4/2004, Zmenami
a doplnkami 2009 schvalenymi uzn.¢. 588/2009, ktorych zavazna Cast bola vyhlasena VZN
PSK €. 17/2009, schvalenym uzn. ¢. 589/2009 dna 27.10.2009 s uc€innostou od 6.12.2009.

ZaD ¢€.1 uzemného planu obce OISov zohladfuju zavaznu cast tejto nadradenej
uzemnoplanovacej dokumentécie.

2.2. Zmena funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania ploch

Zmeny a doplnky sa tykaju pévodne navrhovanej lokality ob&ianskej vybavenosti, v ktorej sa
meni pdévodne navrhované funk&né vyuzitie na Cast, uréenu pre Sport a na ¢ast uréenu pre
vystavbu bytovych domov. DalSou zmenou je zmena funkéného vyuZivania Casti



navrhovaného uzemia pre Sport na funkciu byvania v rodinnych domoch, zvySna cast
Sportového arealu sa rusi a navracia sa k povodnej funkcii —TTP. V juhovychodnej ¢asti na
ornej péde sa navrhuje nova plocha pre vystavbu rodinnych domov.

2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Navrhované zmeny a dopinky nebudu mat vplyv na demografické, socialne a ekonomické
rozvojoveé predpoklady obce.

2.4. RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vzt'ahy

Zmeny adoplnky &.1 akceptuji UPN VUC PreSovsky kraj ZaD 2009 a tiez existujuce
a potencialne zosuvné Uzemia.

V zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny v rieSenom uzemi plati 1. stupen uzemnej
ochrany t.j. rieSené plochy nie su su€astou chranenych uzemi narodnej siete ani uzemi siete
NATURA 2000.

2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce sa zmenami a doplnkami €.
1 meni v juZznej Casti obce, kde sa meni Cast uzemia, ureného pre obciansku vybavenost
na funkciu Sportu a funkciu byvania v bytovych domoch, a ¢ast uzemia ur€eného pre Sport
sa meni na funkciu byvania v rodinnych domoch a zvySok Sportovej plochy sa rusi t.j. vracia
sa do pbdneho fondu (TTP). Zaroven sa juhovychodnym smerom rozsSiruju plochy pre
funkciu byvania v RD.

Zasady ochrany a vyuzitia kulturnohistorickych a prirodnych hodnét.

Pri vykonavani akejkolvek stavebnej a inej hospodarskej €innosti Krajsky pamiatkovy urad
PreSov zabezpeluje podmienky ochrany archeologickych nalezisk aj mimo uzemi
s evidovanymi  a predpokladanymi  archeologickymi nalezmi v procese Uzemného
a stavebného konania.

V zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny v rieSenom uzemi plati 1. stupen uzemnej
ochrany t.j. rieSené plochy nie su su€astou chranenych uzemi narodnej siete ani uzemi siete
NATURA 2000. Zmeny a dopinky &.1 UPN O nemaju vplyv na navrhovany miestny Uzemny
systém ekologickej stability.

2.6. Navrh funkéného vyuzitia uzemia

V zmenach adoplnkoch &1 UPN O Ol$Sov sa navrhuju nasledujuce funkéné zmeny,
znazornené vo vyrezoch vykr. €.3:

Lokalita obcianskej vybavenosti - juzna Cast obce v blizkosti §t cesty, pdvodne urena pre
vystavbu Skoly — na Casti Uzemia sa navrhuje funkcia Sportu a na zvySku uzemia sa navrhuje
funkcia byvania v bytovych domoch.

Lokalita Sportového arealu — ¢ast’ Uzemia medzi uzemim rodinnych domov sa navrhuje pre
funkciu byvania v rodinnych domoch, tiez sa rozSiruje plocha uréena pre RD vychodnym
smerom a zvySok Sportového arealu sa rusi a navracia pévodnej funkcii (TTP).




2.7. Navrh riesenia byvania, ob¢ianskej vybavenosti so socialnou infrastruktirou,
vyroby a rekreacie

e byvanie
Koncepcia rieSenia byvania sa zmenami a doplnkami meni nasledovne:
- pOvodne navrhovana plocha pre funkciu obc&ianskej vybavenosti v juznej Easti obce
sa meni v Casti na plochu byvania v bytovych domoch
- pOvodne navrhovana plocha pre funkciu Sportu sa v ¢asti meni na plochu byvania
v rodinnych domoch a vychodne na polnohospodarskej péde sa navrhuju nové
plochy pre vystavbu rodinnych domov.

e socialna infrastruktura
Koncepcia rieSenia obCianskej vybavenosti sa meni nasledovne:
- pbOvodne navrhovana plocha pre funkciu ob&ianskej vybavenosti sa meni na funkciu
Sportu (multifunkéné ihrisko) a byvania v bytovych domoch
- pOvodne navrhovana plocha pre funkciu Sportu sa v €asti meni na plochu byvania
v rodinnych domoch a zvySok uzemia sa navracia povodnej funkcii.
Koncepcia vyroby a rekreacie sa zmenami a doplnkami &. 1 UPN O nemeni.

2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia obce sa zmenami a doplnkami C.1 UPN O meni
v juhovychodnej Casti - doplfia sa o obrysovu krivku navrhovanej plochy pre byvanie
v rodinnych domoch na pofnohospodarskej pode.

2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov sa
zmenami a doplnkami ¢.1 UPN O nemeni.

2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany §tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Zmeny a doplnky &.1 UPN O nebudd mat vplyv na rieSenie zaujmov obrany $tatu, poZiarnej
ochrany a ochrany pred povodriami.

2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

V zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny v rieSenom uzemi plati 1. stupen uzemnej
ochrany t.j. rieSené plochy nie su su€astou chranenych uzemi narodnej siete ani uzemi siete
NATURA 2000.

Zmeny a doplnky nemaju vplyv na navrhovany miestny uzemny systém ekologicke;j stability.
2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

doprava a dopravné zariadenia

Zmenami a doplnkami .1 UPN O sa koncepcia rieenia dopravy v obci nemeni, navrhované
funkcie su spristupnené z existujucich a navrhovanych miestnych obsluznych komunikacii.



Potrebné odstavné a parkovacie plochy musia byt rieSené v ramci jednotlivych arealov resp.
pozemkov. U bytovych domov je potrebné zabezpecit min. 1 miesto na 1 byt.

technicka infrastruktira

Zmenami a doplnkami &. 1 UPN O sa nemeni koncepcia rieSenia vodného hospodarstva,
energetiky a telekomunikacii v obci.

2.13. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Zmenami a doplnkami sa nemeni koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie a koncepcia
ochrany prirody v katastralnom tuzemi obce.

2.14. Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysenu ochranu.

V administrativnom Uzemi obce su evidované aktivne zosuvné Uzemia a potencialne
zosuvné uzemia, ktoré vyzaduju zvySenu ochranu. Je potrebné aktivhe zosuvné uzemia
reSpektovat a neumiestiovat tu ziadne stavby, v potencidlne zosuvnych uzemiach
neumiesthovat stavby bez predchadzajuceho inziniersko - geologického posudenia a
sanécie uzemia. Uzemia su zakreslené v grafickej éasti dokumentacie, vykres &. 2.

3. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POvUiITIA POLNOHOSP.
PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracovani pofnohospodarskej prilohy su:

- hranica sucasne zastavaného uzemia obce k 1.1.1990
- druhy pozemkov

- bonitované pédno-ekologické jednotky (BPEJ)

- komplexny urbanisticky navrh pévodného UPN-O Ol$ov

e prirodné podmienky, pédny fond, pol'nohospodarstvo

Uzemie sa nachadza v klimatickom regiéne T7, vmierne teplom a mierne vihkom,
kotlinovom. Suma priemernych dennych teplét vy$sich ako 10°C je 2500 - 2200, dizka
obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 215 dni.

Klimaticky ukazovatel zavlaZenia (rozdiel potencialneho vyparu a zrazok) je 0 — 100mm.
Priemerna teplota vzduchu v januari T, je -2 az -5°C, priemerna teplota vzduchu vo
vegetacnom obdobi T 4 (IV-IX) je 13 — 15°C.

Na uzemi rieSenom ZaD &.1 v katastralnom Uzemi obce OlSov sa nachadzaju tieto BPEJ:
0870443 - 8
kambizeme pseudoglejové na flySi, pddy tazké az velmi tazké ilovitohlinité. Vyrazny
svah 12°-17° silne skeletovité pody

o vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
pol'nohospodarskej péde

V zmysle zékona &. 57/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 220/2004 Z. z. o
ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a nariadenia viady SR & 58/2013 Z. z. o



odvodoch za odhatie a neopravneny zaber pofnohospodarskej pédy je potrebné prihliadat
na ochranu najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v katastralnom uzemi podla kédu
bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (dalej len BPEJ).

Podla predmetného nariadenia vlady sa za najkvalitnejSie pédy v rieSenom Uzemi povazuju:

k.u. Ol'Sov — 0869222, 0869242, 0869442, 0870243, 0870443, 0969442, 0969542, 0970243,
0970413

Podrobna Specifikacia jednotlivych lokalit je v tabulkovej Casti, kde je uvedené poradové
Cislo lokality, navrhované funkéné vyuzitie, navrhovana vymera lokality, skupina BPEJ, druh
pozemku (pofnohosp. resp. nepolnohospodarska péda).

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pbéde
v ramci ZaD ¢.1 UPN-O OlSov
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mimo zastavaného Uzemia:
20 | Olsov RD 0,15 0,15 8 0870443 | 0,15 0,15
SPOLU: 0,15 0,15 0,15 0,15

Poznamky: RD-rodinné domy
najkvalitnejSia péda v zmysle nariadenia vlady SR ¢.58/2013 Z.z.

Rekapitulacia vymery zaberanej polnohospodarskej pédy v ramci ZaD ¢.1 UPN-O OlSov

rekapitulacia mimo zastavaného v zastavanom Uzemi (ha) spolu (ha)
uzemia (ha)
Vymc’ara navrhovanych 0,15 0,15
lokalit celkom
z toho: pglnohospodarska 0,15 0,15
pbda
z toho

najkvalitnejsia
polnohospod.
poda
Iné plochy,
nepolnohospod.
pbda

0,15 0,15

Lokality, na ktoré bol udeleny suhlas so zaberom v ramci schvaleného UPN — O
Olsov z r. 2008, nie su vyhodnotené, je uvedena len zmena ich funkéného vyuZitia.



Zmena funkéného vyuZitia v navrhovanych lokalitach

Povodna lokalita Navrhovana lokalita ZaD ¢.1 .‘é’
=
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12a | BV 0,14 23 | S 0,14 0,14 8 0870443 | Olsov
17* | SR+D | 1,17 21 | RD 0,15 0,15 8 0870443 | OlSov
Spolu 0,38

Poznamky: RD-rodinné domy, BV — obcCianska vybavenost, SR —$port a rekreacia, D-doprava, BD — bytové domy
najkvalitnejsia péda v zmysle nariadenia vlady SR ¢.58/2013 Z.z.
*iedna sa len o zmenu C&asti lokality v uvedenom rozsahu, zostatok ostava v pdvodnej funkcii

V pripade navrhovanych lokalit, nachadzajucich sa mimo zastavané uzemie obce, ktoré
zasahuju do najkvalitnejSej polnohospodarskej, vznika pri trvalom zabere pre stavebnika
povinnost' platenia odvodov. Lokality nachadzajuce sa v zastavanom uzemi obce su pri
trvalom zabere polnohospodarskej pddy oslobodeni od odvodov.

4. ZMENY A DOPLNKY PLATNEJ SPRIEVODNEJ SPRAVY UPN O
Sprievodné spréava UPN O sa doplfia a meni v nasledujtcich kapitoléch:

v kap. A.2.2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych ¢asti zemného planu regiéonu
sa uvodny odstavec nahradza novym znenim:

Za nadradent udzemnoplanovaciu dokumentaciu pre obidve obce aich administrativne
izemie je povaZovany Uzemny plan velkého tzemného celku PreSovského kraja (PSK),
schvaleny uzn. Viady SR ¢. 268/1998 a nariadenim viady SR ¢&. 216/1998 Z.z., ktorym bola
vyhlasena zévézné sast UPN VUC PSK a jeho Zmenami a dopinkami, schvélenymi viadou
SR nariadenim ¢&. 679/2002 Z.z., Zmenami a doplnkami 2004 schvalenymi uzn. ¢. 228 zo
dria 22.6.6004, ktorym bola vyhlasena jeho zavézna éast VZN PSK ¢&. 4/2004, Zmenami
a dopinkami 2009 schvalenymi uzn.¢. 588/2009, ktorych zavédzna cast bola vyhlasena VZN
PSK ¢. 17/2009, schvalenym uzn. ¢. 589/2009 dria 27.10.2009 s tc¢innostou od 6.12.2009.

v kap. A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania v Casti
.,wymedzenie potrieb byvania, oblianskej vybavenosti, rekreacie, vyroby, dopravy, zelene
a ostatnych pléch®

- dopifia sa uvodny odstavec o predposlednu vetu: ,V juznej casti obce pri hlavnej ceste sa
vymedzuje plocha pre vystavbu bytovych domov*,

- nahradza sa odraznik ,futbalové ihrisko so Satfiami“ vyrazom ,multifunkcné ihrisko*

v kap. A.2.7. Navrh rieSenia byvania, obéianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie

- za odraznikmi sa doplia Uvodny odstavec o vetu: ,V juznej ¢asti obce pri hlavnej ceste sa
vymedzuje plocha pre vystavbu bytovych domov, navrhuje sa tu 12 bj. ako Startovacie byty
pre mladé rodiny*”.

- v Casti telovychova a Sport sa nahradza vyraz ,futbaloveho ihriska a objektu Satni* vyrazom
~multifunkéného ihriska”a na konci vety sa doplia , pri hlavnej ceste”.



uzemny plan obce OlSov zmeny a doplnky ¢.1

v kap. A.2.17. Navrh zavaznej casti
- v bode 2 ,Zasady a regulativy pre plochy byvania“ sa dopifia bod:

2.7. vystavbu bytovych domov okrem vSeobecnych technickych podmienok na
vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy podmienit splnenim tychto
requlativov: dodrzat pocet podlazi v novych lokalitach maximalne dve
nadzemné podlazia a obytné podkrovie, prizemie je tiez mozné vyuZit na
umiestnenie potrebnej obcCianskej vybavenosti a sluzieb pre obyvatelov,
zabezpedlit na pozemku parkovacie resp. garazovacie statia v pocte min. 1
miesto na 1 byt

- v bode 7. ,Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie sa doplifiaju body:

7.5. reSpektovat’ uzemia s aktivnymi svahovymi deforméaciami ako nevhodné pre
akukolvek vystavbu

7.6. vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia tzemia s vyskytom potencialnych
a stabilizovanych svahovych deformacii posudit inZiniersko-geologickym
prieskumom.



